RESPOSTA AO REQUERIMENTO N° 836/2018

Tatui, 10 de Maio de 2018.

A SECRETARIA MUNICIPAL DE NEGOCIOS JURIDICOS
DR. RENATO PEREIRA DE CAMARGO

Venho por meio deste, encaminhar as informagOes pertinentes para
subsidiar resposta ao requerimento do ILMO. VEREADOR ILMO. VEREADOR

MARQUINHO DE ABREU, quanto a seguinte questdo formulada e a seguir aduzida:

Quantos nicleos habitacionais, especificando por bairros,
forma regularizados pelo Programa Cidade Legal no ano de
2017 em nosso municipio?

Prejudicada a resposta, tendo em vista que ndo houve a conclusdao da
regularizacdo fundidria em nenhum ntcleo no ano de 2017 em nosso municipio,
entretanto, esta € uma das metas desta gestdo no que tange as politicas de
desenvolvimento urbano, culminando na adogdo de uma politica publica-na area-de - —
HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL visando retomar as acoes de REGULARIZAGAO FUNDIARIA
no Municipio.

Isto porque, a complexidade do desenvolvimento desta politica publica, decorre
de um conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais visando a
regularizacdo de assentamentos de interesse social e a titulagdo de seus ocupantes, de
modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado.



Este compromisso ja esta em andamento desde o inicio desta gestdo, o qual
somente é possivel através de parcerias junto aos orgdos do Governo Estadual,

especializados na regularizagdo fundiaria, sendo implementadas as acdes essenciais a
seguir aduzidas:

e Criacdo do NUCLEO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA, subordinado a DIRETORIA DE
PLANEJIAMENTO URBANO visando a retomada dos procedimentos, restauracdo de

processos e gestao dos convénios, coma designagdo dos responsaveis técnicos;

¢ Renovagdo do CONVENIO PROGRAMA CIDADE LEGAL (SECRETARIA DE HABITACAO DO
EsTADO DE SP) e realizagao de reunides técnicas periddicas para retomada dos
trabalhos para regularizacdo de 15 nudeos e atualizagdo dos representantes

administrativos, técnicos e juridicos do municipio;

e Assinatura de Protocolo de Intencdes com o ITESP — FUNDAGAO INSTITUTO DE
TERRAS DO ESTADO DE SAO PAULO (SECRETARIA DE JUSTICA DO ESTADO DE SP) visando
a retomada dos trabalhos com a entidade paralisados desde 2012, bem como a
realizagdo de reunibes técnicas periddicas com a equipe desta fundacdo para

elaboragao de diagndstico preliminar para convénio;

Todavia, para que seja alcangado tal desiderato, € necessdrio o correto
diagnostico da situagdo do municipio quanto aos procedimentos administrativos em
tramite perante a prépria administracdo, bem como com relacdo aqueles que tramitam
perante os 6rgdos competentes em ambito estadual.

Com efeito, no Estado de S3o Paulo, desde 13.08.2007 (DECRETO ESTADUAL No
52.052), tais procedimentos sdo submetidos a andlise da SECRETARIA DA HABITACAO DO
ESTADO DE SAO PAULO, por intermédio do “PROGRAMA CIDADE LEGAL”, instituido no ambito
da referida Secretaria com o escopo de "auxiliar os Municipios interessados fornecendo
orfentagdo e apoio técnicos nas agbes municipals de regularizacdo de parcelamentos
do solo e de nucleos habitacionals, publicos e privados € em especial, aqueles

promovidos pelo poder publico, previstos na legislacio federal vigente de parcelamento
de sold" (ART. 20, § 10 DO DECRETO 52.052).



Desta feita, insta consignar que faz necessario desenvolver todo o
procedimento de ordem técnica, juridica e registral tendente a promover a
regularizacdo do loteamento perante o Registro Imobilidrio, com o devido registro do
parcelamento do solo e a abertura de matriculas imobiliarias aos lotes de terreno e as
areas publicas, bem como a titulagio dos titulares/ocupantes dos lotes com o

respectivo registro em matricula.

Outrossim, sdo imprescindiveis os seguintes projetos para cada um dos
nucleos: levantamento planialtimétrico urbanistico e cadastral (LEPAC), memorial
descritivo e justificativo do empreendimento a ser regularizado, laudo de
caracterizagdo da vegetagdo, descrevendo a propriedade do ponto de vista das
questdes florestais, planta com quadro de areas e legenda, de acordo com o laudo de
vegetagdo, além de dezenas de certiddes a serem emitidas acerca de cada um dos
nlcleos em questdo.

Tais projetos sdo submetidos & equipe técnica do PROGRAMA CIDADE LEGAL e,
com a devida anuéncia daquele 6rgdo, cabe ao municipio entdo a emissdo do ato de
aprovacgdo, o qual deve ser revestido na forma de peca denominada como “AuTO DE
REGULARIZAGAO”, a qual, juntamente dos demais projetos aprovados e dos memoriais
descritivos dos lotes individualizados e das areas publicas, devem ser encaminhado
para o REGISTRO IMOBILIARIO para o registro do parcelamento.

Uma vez registrado o loteamento, tem-se abertas as matriculas individualizadas
dos lotes e transmitidas as dreas publicas do loteamento (sistema vidrio, area
institucional, area verde, etc.), dado o seu carater constitutivo e, a partir de entdo,
cabera aos titulares de imdveis no loteamento a prova de quitacio de sua unidade e a
apresentagdo do titulo que deu origem a aquisicdo a fim de que seja viabilizado o

registro.

Os procedimentos ora mencionados visam atender aos requisitos técnicos
minimos exigidos para aprovacdo e também aos principios da especialidade objetiva e
subjetiva registral, que tenderdo a amparar a publicidade que serd conferida pelo
registro, sob pena de ser colocada em risco a seguranga juridica (estatica e dindmica)
do registro, bem como de que sejam chancelados pelo municipio projetos com

inconformidades.



Além disto, as normas que regem a regularizagdo fundiaria no Direito Brasileiro
tém incumbido o ente licenciador ou promotor da regularizacdo (no presente caso o
Municipio) da tarefa de definir, quando do projeto de regularizagdo, a quem cabera tais
despesas, tornando imprescindivel a elaboracdo de um PLANO DE REGULARIZAGAO para
cada um dos nlcleos a serem regularizados, apds a analise técnica e elaboragdo de
cronograma fisico-financeiro especificando as obras de infraestrutura compativeis, bem
como a quem devera custear e executar tais obras, buscando previsdo orcamentaria

ou mesmo disponibilidade financeira para esta finalidade.

Isto porque, somente com a elaboracdo de diagnéstico de cada nlcleo é
possivel se determinar qual a modalidade de regularizagdo serd aplicada diante do
interesse verificado (publico ou especifico), pois & certo que isto ird acarretar
importantes reflexos quanto a fixagdo das obrigagbes das partes envolvidas no

procedimento, no que tange as obras de infraestrutura.

Sendo o que competia reportar,




