Tatui, 15 de marco de 2019.

RESPOSTA AO REQUERIMENTO N° 248/2019

A SECRETARIA MUNICIPAL DE NEGOCIOS JURIDICOS
SR. RENATO PEREIRA DE CAMARGO

Venho por meio deste, encaminhar as informagles pertinentes para subsidiar
resposta ao requerimento do ILMO. VEREADOR EDUARDO DADE SALLUM, quanto a

seguinte questdo formulada e a seguir aduzida:

Ha quantos Iloteamentos irregulares em nossa cidade
atualmente? A atual gestio vem desenvolvendo algum
programa de regularizacdo fundiaria? Se ndo, por quais razdes?

Este compromisso ja estd em andamento desde o inicio de 2017, sendo uma das
metas desta gestao no que tange as politicas de desenvolvimento urbano, culminando na
adogao da principal politica publica na drea de HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL visando

retomar as agoes de regularizagdo fundiaria no Municipio de Tatui.

A REGULARIZAGAO FUNDIARIA é um importante instrumento de melhora das
condicdes de desenvolvimento urbano e sustentabilidade da cidade, sendo um excelente
método de resgate da dignidade e da cidadania da familia, pois através da regularizacdo

fundiaria, o municipio promovera o reconhecimento do direito de propriedade.

Entretanto, esta politica publica é muito complexa e somente pode ser concluida
com éxito através do conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais,
dando prioridade a regularizacdo de assentamentos de interesse social e a titulacdo de
seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento
das funcbes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado.
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E um grande desafio para o PODER EXECUTIVO, especialmente em tempos de crise

financeira, ja que o trabalho tem que ser conduzido por uma equipe multidisciplinar

composta de arquitetos, engenheiros, topdgrafos, técnicos em licenciamento ambiental,

assistentes sociais, advogados, procuradores, especialistas em registros pablicos, além de

outros profissionais.

Diante disto, este compromisso que estda em andamento desde o inicio desta

gestdo, somente foi possivel através de parcerias junto aos 6rg3os do GOVERNO ESTADUAL,

especializados na regularizagdo fundiaria, sendo implementadas as acdes essenciais a

seguir aduzidas:

Criagdo do NUCLEO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA, subordinado a DIRETORIA DE
PLANEJAMENTO URBANO visando a retomada dos procedimentos, restauracdo de

processos e gestdo dos convénios, coma designagdo dos responsaveis técnicos;

Renovagao do CONVENIO PROGRAMA CIDADE LEGAL (SECRETARIA DE HABITACAO DO
ESTADO DE SP) e realizagdo de reunides técnicas periédicas para retomada dos
trabalhos para regularizagdo de 15 nlcleos e atualizacdo dos representantes

administrativos, técnicos e juridicos do municipio;

Assinatura de Protocolo de Intengbes com o ITESP — FUNDAGAO INSTITUTO DE
TERRAS DO ESTADO DE SAO PAULO (SECRETARIA DE JUSTICA DO ESTADO DE SP) visando
a retomada dos trabalhos com a entidade paralisados desde 2012, bem como a
realizagdo de reunies técnicas periddicas com a equipe desta fundacdo para no
tocante ao relatério de diagnédstico preliminarv definido para 03 nlcleos para

assinatura de convénio ainda no més de margo/2019;

Todavia, para que seja alcancado tal desiderato, € necessario o correto

diagndstico da situagdo do municipio quanto aos procedimentos administrativos em

tramite perante a prépria administracdo, bem como com relacdo aqueles que tramitam

perante os drgdos competentes em dmbito estadual.



Insta consignar que, se faz necessario desenvolver todo o procedimento de ordem
técnica, juridica e registral tendente a promover a regularizagio do loteamento irregular
perante o Registro Imobilidrio, com o devido registro do parcelamento do solo e a
abertura de matriculas imobilidrias aos lotes de terreno e as areas publicas, bem como a

titulagdo dos titulares / ocupantes dos lotes com o respectivo registro em matricula.

Outrossim, sdo imprescindiveis os seguintes projetos para cada um dos n(cleos:
levantamento planialtimétrico urbanistico e cadastral (LEPAC), memorial descritivo e
justificativo do empreendimento a ser regularizado, laudo de caracterizacgo da vegetacdo,
descrevendo a propriedade do ponto de vista das questdes florestais, planta com quadro
de areas e legenda, de acordo com o laudo de vegetac3o, além de dezenas de certiddes a

serem emitidas acerca de cada um dos nicleos em questdo.

Tais projetos sdo submetidos a equipe técnica do PROGRAMA CIDADE LEGAL e, com a
devida anuéncia daquele érgdo, cabe ao municipio entdo a emissdo do ato de aprovacso,
o0 qual deve ser revestido na forma de pega denominada como “AuTO DE REGULARIZAGAO”, a
qual, juntamente dos demais projetos aprovados e dos memoriais descritivos dos lotes
individualizados e das &reas publicas, devem ser encaminhado para o REGISTRO

IMOBILIARIO para o registro do parcelamento.

Uma vez registrado o loteamento, tem-se abertas as matriculas individualizadas
dos lotes e transmitidas as dreas publicas do loteamento (sistema vidrio, area
institucional, area verde, etc.), dado o seu carater constitutivo e, a partir de entfo, cabera
aos titulares de imodveis no loteamento a prova de quitacdo de sua unidade e a
apresentagdo do titulo que deu origem a aquisigdo a fim de que seja viabilizado o

registro.

Os procedimentos ora mencionados visam atender aos requisitos técnicos minimos
exigidos para aprovagao e também aos principios da especialidade objetiva e subjetiva
registral, que tenderdo a amparar a publicidade que sera conferida pelo registro, sob
pena de ser colocada em risco a seguranga juridica (estatica e dinamica) do registro, bem

como de que sejam chancelados pelo municipio projetos com inconformidades.
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Além disto, as normas que regem a regularizacio fundiaria no Direito Brasileiro
tém incumbido o ente licenciador ou promotor da regularizagio da tarefa de definir, a
quem cabera tais despesas, tornando imprescindivel a elaboracdo de um PLANO DE
REGULARIZAGAO para cada um dos nucleos, apés a analise técnica e elaboracio de
cronograma fisico-financeiro, especificando as obras de infraestrutura compativeis, bem

como a quem devera custear e executar tais obras.

Isto porque, somente com a elaboragdo de diagnéstico de cada nlicleo é possivel
se determinar qual a modalidade de regularizacdo sera aplicada diante do interesse
verificado (publico ou especifico), pois é certo que isto ird acarretar importantes reflexos

quanto a fixa¢do das obrigagGes das partes envolvidas no procedimento.

Diante de todo exposto, resta patente que ndo € possivel mensurar um prazo de
execucdo para finalizar cada uma deles, mesmo porque além de haver exigéncias
diferentes para cada um dos ntcleos citados, muitos procedimentos independem do
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL, sendo de responsabilidade de outros 6rgdos publicos
envolvidos, como o prdprio ITESP, PROGRAMA CIDADE LEGAL, REGISTRO DE IMOVEIS, CETESB,
MINISTERIO PUBLICO, PODER JUDICIARIO, etc.

Além disto, o intenso adensamento dos nlcleos informais nos UGltimos anos vem
sendo objeto de acompanhamento do MINISTERIO PUBLICO através de embargos,
dent’mcias, inquéritos civis e agdes civis publicas visando responsabilizar os loteadores
clandestinos ou os proprietarios de iméveis que praticam o crime de parcelamento
irregular de solo, através de embargos e autuagdes, inclusive aos eventuais adquirentes
pela pratica de crime ambiental, em razdo da ocupagdo de areas de preservacio

permanente ou edificagdo em areas verdes.

Diante disto, o municipio tem intensificado as fiscalizaces, efetuado diligéncias e
levantamentos especificos solicitados pelo MINISTERIO PUBLICO participado de acBes
conjuntas com a POLICIA AMBIENTAL, a fim de coibir as agGes de parcelamento irregular do
solo e proliferagao de loteamentos clandestinos, os quais tem sido objeto de embargo

com a fixagao de placa informativa a populagdo no proéprio local e representacdo criminal.



Outrossim, tem sido feito de forma sistematica o esclarecimentos a populagdo para
que ndo adquira quaisquer iméveis sem efetuar uma consulta prévia aos DEPARTAMENTOS
DE CADASTRO € PLANEJAMENTO URBANO da PREFEITURA MUNICIPAL DE TATUI, bem como ao
CARTORIO REGISTRO DE IMOVEIS DE TATUI, com a finalidade de se certificar sobre a real
propriedade do imdvel, a possibilidade legal de seu desmembramento, tendo em vista que
as areas localizadas na ZONA RURAL devem respeitar o médulo INCRA (area minima de
20.000 m2), ou ainda para confirmar a efetiva aprovacdo do loteamento, os quais

somente sdo permitidos pela legislacdo vigente na ZONA URBANA.

Concluindo, mesmo diante do notdvel avango desta gestdo visando realizar
de forma efetiva a regularizacdo fundidria no municipio, diante das recentes
inovagBes legislativas trazidas pelo DECReTO FEDERAL Ne 9.310/2018, que
regulamentou o quanto disposto na LEI FEDERAL Ne 13.465/2017, houveram
alteragbes profundas em todos os procedimentos anteriormente definidos na
legislacdo, ensejando inclusive inimeras divergéncias quanto a regularizacdo

fundiaria urbana.

Sendo o que competia reportar neste momento, subscrevo-me.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO PUBLICA



